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A.2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

 На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи   (Сл.гласник РС 

бр 72/09,81/09-исправка, 64/10 одлука УС,24/11 и 121/12,42/13-одлука УС 50/2013-

одлука,УС, 98/2013-одлукаo УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19, 9/20) и 

одредби Правилника o садржини ,начину и поступку израде докумената  

просторног и урбанистичког планнирања (Сл.гласник РС број 32/2019) ,доносим  

    РЕШЕЊЕ  

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  

   

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКАТА ЗА УРБАНИСТИЧКО-

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ  ЗА ПАРЦЕЛУ БРОЈ  7983/2 K.O. ВРБАС-

ГРАД 

 

дипл.инг.арх.ВЕРОНА ЕРЦЕГОВАЦ , 

одговорни урбаниста,лиценца број 200 0310 03 

  

Пројекат: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЗА  ПАРЦЕЛУ БР:7983/2,К.О. 

ВРБАС-ГРАД 

 

Наручилац: TRGOVINA „INFINITY TRADE“, 

 ЈАШЕ ТОМИЋА ББ,ВРБАС 

 

 Одговорни УРБАНИСТА је обавезан да ову техничку документацију  

уради у слкладу са  чланом 60.  Закона о  планирању и изградњи .Наведени радник 

испњава   законске    услове из члана 62. Закона о планирању и изградњи  . 

  

   

                                    ПРОЈЕКТНИ БИРО: 

     

            __________________________ 

         / Дипл.инг.арх. Верона Ерцеговац/ 







А.5. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ    

 

 На основу члана 38,  став 5,Закона о планирању и изграњи 

(Сл.гласник РС бр 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС,24/11 и 121/12,42/13-

одлука УС 50/2013-одлука,УС, 98/2013-одлукаo УС, 132/14, 145/14, 83/18, 

32/19,37/19 и 9/20)     
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ  

 

 
Да је У рбанистички пројекат за урбанистичко-архитектонску  разраду за парцелу  

број  7983/2 ,к.о. Врбас-град 

 

 
 

 

 

1. израђен у складу са Законом о планирању и изградњи и прописима 
донетим на основу Закона 

2. урађен у складу са важећим планским документом 

3. усклађен са условима ималаца јавних овлашћења 

 
 

 

 

 
Одговорни урбаниста:  Верона Ерцеговац ,дипл.инж.арх. 

     лиценца број: 200 0310 03 

 

 
ПЕЧАТ :    ПОТПИС: 

 

      

      
  МЛП     _______________________________ 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

МЕСТО И ДАТУМ   ВРБАС,СЕПТЕМБАР  2020.ГОДИНЕ 



Б. УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

 

Б.1.1. ПРЕДМЕТ ПРОЈЕКТА 

 

 на захтев Инвеститора Trgovina „Infinity trade“  из Врбаса, улица Јаше 

Томића бб , израђен је Урбанистички пројекат за урбанистичко - архитектонску 

разраду за парцелу  број 7983/2, к.о. Врбас – град, која се налази у грађевинском 

подручју, у блоку бр 46, где је преовлађујућа намена породично становање, ради 

изградње  вишепородичног стамбеног објекта П+1 са шест станова. 

 

Б.1.2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ   

 Закон o планирању и изградњи   (Сл.гласник РС број 72/09,81/09-

исправка, 64/10 одлука УС,24/11 i 121/12,42/13-одлука УС 50/2013-одлука,УС, 

98/2013-одлукаo УС,132/14 i 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и 9/20)  којим су 

дефинисани услови за израду, садржину и поступак потврђивања и спровођења  

урбанистичког пројекта  . 

 -  Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања(Сл.гласник РС,број   32/2019) 

 - План генералне регулације насеља Врбас(Сл.лист Општине Врбас,бр 

3/2011 i 11/2014) 

 

Б.1.3. ОБУХВАТ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

 Урбанистички пројекат се ради за грађевинску парцелу број 7983/2 ,к.о. 

Врбас-град, и одређен је постојећим границама парцеле.Парцела број 7983/2 се 

граничи северозападном страном  са парцелом број 7983/3, к.о.Врбас-град на којој 

је изграђен стамбени објекат и спратности је П+О.Стамбени објекат је одмакнут од 

будућег стамбеног објекта у најближем делу за 3,00 м а у ширем делу за 4,17 м Са 

североистока  се граничи  са парцелом број  7929, к.о. Врбас-град која представља 

улицу Десанке Максимовић.Са југоистока се граничи са парцелом број 7980, 

к.о.Врбас-град на којој је изграђен стамбени објекат  П+О.постојећи стамбени 

објекат је одмакнут за 4,00м од планираног стамбеног објекта на парцели број 

7983/2. Са југозапада се граничи са парцелом број 7978,  к.о.Врбас - град, на којој  

постоји изграђени  стамбени објекат према улици Данила Бојовића и помоћни 

објекти унутар парцеле.Помоћни објекти су од постојеће регулационе линије 

одмакнути за 6,00 м односно 14,00м. 

 

Б.1.3.1. КАРАКТЕРИСТИКЕ ЛОКАЦИЈЕ 

 . 

 Предметна локација се налази у централном делу насеља  Врбас,   у блоку 

број 46,  који је омеђен улицама: са североистока улицом Саве Ковачевића, са 

северозапада  улицом Густава Крклеца, са југоистока улицом Бачка и са југозапада 

улицом Данила Бојовића.У мрежи саобраћајница предметна локација се ослања на 



насељску саобраћајницу у улици Десанке Максимовић ,на коју директно излази, а 

преко ње на саобраћајницу у улици Густава Крклеца. Терен на којем се налази 

парцела је раван а коте терена се крећу од 83.04 на регулационој линији улице до 

82.61 m надморске висине,унутар,  на крају парцеле. 

 

Б.1.3.2. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  

 

Бр.кат.парцеле Површина Катаст.класа Врста земљ. Улица/потез 

  7983/2 6а  27 м2 њива  грађевинско Десанке Максимовић 

 

Б.1.3.4. НАМЕНА ПРОСТОРА ПРЕДМЕТНЕ ЛОКАЦИЈЕ 

  

  Према Плану  генералне регулације насељеног места Врбас (Сл.лист 

Општине Врбас бр 03/2011 и  11/2014) предметна локација се налази  у блоку бр 46, 

који је намењен породичном становању. 

 У зонама где је преовлађујућа намена породично становање могућа је 

изградња вишепородичних објеката спратности По+П+1+Пк, према условима за 

породично становање, уз услов да је минимална површина парцеле 600м2 и 

објектом са највише 12 независних јединица, стамбено-пословних објеката, 

пословних објеката. 

 

Б.1.4. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

 

 Планом генералне регулације насеља Врбас (Сл.лист општине Врбас бр 

03/2011и 11/2014) дефинисани су услови  изградње на грађевинском земљишту као 

и врста и намена објеката 

 

Б.1.4.1.  ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОМ ЗЕМЉИШТУ 

 

 1. Конструкцију објекта прилагодити осцилацијама изазваним 

земљотресом јачине 7°МЦС скале 

  2. Спроводити мере и услове заштите природних и радом створених  

вредности  животне средине у складу са Законом о заштити животне средине 

(Сл.гласник РС број 135/04,36/09 и 72/09) 

   3. Уколико се пре или у току извођења грађевинских  и других радова 

наиђе на археолошко налазиште или археолошке предмете, извођач радова је 

дужан да одмах без одлагања  прекине радове и о томе обавести надлежни Завод за 

заштиту споменика  културе у Новом Саду и да преузме мере  да се налази не 

униште или оштете и да се сачувају у месту и пошоложају у ком су нађени. 

  4. Уколико се  у току радова наиђе на природно добро које је 

геолошкопалеонтолошког или минеролошко-петрографског порекла ( за које  се 

предпостави  да има својство природног споменика) извођач радова  је дужан да о 

томе обавести Покројински  завод за заштиту природе и да предузме све мере  како  

се природно добро  не би оштетило до доласка овлашћеног лица. 



         5.  При пројектовању и грађењу обавезно се придржавати одредби 

Закона о заштити од пожара(Сл.гласник ТС број 111/09 и 20/2015) 

 

 

Б.1.4.2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОМ ЗЕМЉИШТУ 

ПРЕМА ПЛАНУ ГЕНЕРАЛНЕ РАГУЛАЦИЈЕ  НАСЕЉА ВРБАС 

 

1.  Грађевинска линија 

 

 Минимално растојање између регулационе линије (РЛ) и грађевинске 

линије (ГЛ) за породичне стамбене објекте је од 0,00 м -5,00 м. У зони  у којој 

постоје изграђени породични стамбени објекти растојање се утврђује на основу 

положаја већине изграђених објеката (преко 50%). 

 

2. Врста и намена објеката 

 

 У зони породичног становања дозвољена је изградња породичних  

стамбених објеката , стамбено-пословних објеката, пословних објеката, објеката 

услижног занатства, помоћних објеката ,објеката јавне намене, верских објеката , 

објеката социјалне заштите, објеката у функцији културе, здравства, образовања и 

слично. 

 У зонама где је преовлађујућа  намена породично становање , могућа је 

изградња  вишепородичних  објеката спратности до По+П+1+Пк. Реализација се 

одвија према условима за породично становање, уз услов  да је минимална 

површина  парцеле 600,00 м2,и објектом са највише 12 независних јединица са 

наменом становања или комбинованом наменом (становање и пословање). 

Обавезна је разрада кроз урбанистички пројекат. 

 

3. Положај објеката у односу  на регулацију и у односу на границе 

парцеле. 

 Дозвољено растојање породичног стамбеног објекта  и регулационе 

линије суседне грађевинске парцеле је за: 

 Слободно стојеће објекте на делу бочног дворишта северне орјентације, 

од 0.00м-1.50 м под условом да стреха не прелази међну линију и да је обезбеђено 

одводњавање атмосферских вода са кровних површина на сопствену парцелу. 

         Слободностојеће објекте на делу бочног дворишта јужне орјентације 3.00 

м. Ова удаљеност може бити мања уз услове и сагласност власника суседне 

парцеле, под условом да је обезбеђен  колски приступ на парцелу од минимум 3.00 

м. 

  Двојне објекте и објекте у прекинутом низу на бочном делу дворишта 

4.00 м, а први или последњи објекат у непрекидном низу 1.50 м. 

  Удаљеност новог продичног стамбеног објекта од другог објекта, било 

које врсте изградње  или нестамбеног објекта може бити најмање 4.00 м.. 



  За изграђене породичне стамбене објекте чија међусобна удаљеност 

износи мање од 3.00 м, у случају реконструкције ,не могу се на суседним бочним 

странама предвиђати отвори стамбених просторија. 

  Кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од 

коте нивелете јавног или приступног пута. 

  Кота приземља може бити највише за 1.20 м виша од нулте тачке. 

  За објекте који у приземљу имају нестамбену намену-пословање, кота 

приземља може бити максимално за 0.20 м виша од коте тротоара( денивелација се 

савладава унутар објекта). 

4.    Највећа дозвољена спратност и висина објеката 

  Највећа дозвољена спратност породичног стамбеног објекта је 

По+П+1+ПК. Породични стамбени објекти могу имати подрумске или сутеренске 
просторије ако за то не постоје сметње геомеханичке или хидротехничке природе  

  Висина слемена породично стамбеног објекта не може прећи 12.00м. 

Висина венца новог објекта усклађује се са венцем суседног објекта. 

  Висина назитка поткровне стамбене етаже износи највише 1.60 м.Испади 

(еркери ,терасе) на стамбеном објекту не могу прелазити грађевинску линију 

вишеод 1.60 м,a регулациону линију парцеле максимално 1.20 м  и то на делу 

парцеле висине изнад 3.00 м. 

  Спољне  степенице могу се постављати  на предњем делу објекта ако је  

грађевинска линија стамбеног објекта увучена у односу на регулациону линију 

улице за минимум 3.00 м и ако савлађују висину до 0.90 м. Ако савлађују висину 

преко 0.90 м степенице улазе у габарит објекта. Степенице које се постављају  на 

бочни и задњи зид стамбеног објекта   не могу ометати  пролаз и друге функције 

дворишта  . 

  Грађевинске парцеле  се могу ограђивати зиданом оградом до 0.90 м 

висине или транспарентном оградом до висине oд 1.40 м. Зидане  и друге врсте 

ограда постављају се на међну  или регулациону линију тако да ограда ,стубови 

ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује. Зидана непрозирна 

ограда између парцела на бочним странама подижу се висине до  2.20 м,тако да 

ограда буде на грађевинској парцели власника ограде . 

  Одводњавање површинских вода  се уређује нивелационим решењем а 

ако такво решење не постоји  површинске воде се са парцеле одводе слободним 

падом риголама односно каналима атмосферске канализације која постоји у 

улицама или зеленим површинама око стамбених објеката  

5. Изграња других објеката на парцели    .  

  На грађевинској парцели се може одобрити изградња економских 

објеката: сточне стаје , испуста за стоку и др. 

  Уз стамбени објекат се може градити летња кухиња, млекара санитарни 

пропусник,магаци хране и друго.      

  Међусобна удаљеност стамбеног објекта и сточне стаје је минимум 15.00 

м,a ђубришта и пољских клозета могу бити удаљени од стамбеног објекта најмање 

20.00 м и морају се налазити на нижој коти од стамбеног објекта. 



  Дозвољено растојање економских објеката од суседних парцела на делу 

економских дворишта суседних парцела ,растојање нових економских објеката од 

границе парцеле не може бити мање од  1.00  м.  

 Паркирање возила  за сопствене        потребе  власници породичних стамбених 

објеката обезбеђују простор на сопственој парцели. 

 

Б.1.4.3. РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА  

 

 Задржава се у целини постојећа парцела број 7983/2,к.о. Врбас-град, 

односно нема промена у односу на суседне парцеле , као ни у односу на јавну 

површину-саобраћајницу  на парцели број 7929, к.о. Врбас-град .Распон нивелета  у 

оквиру пројекта се креће од 83.12m -83.00m. 
 

Б.1.4.4. ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ 

 

 Приступ локацији је преко саобраћајнице у улици Десанке Максимовић, 
парцела број 7929 ,к.о. Врбас-град, која је преко саобраћајнице у улици Густава 

Крклеца , повезана са осталим саобраћајницама у граду. 

 

Б.1.4.5. НАЧИН РЕШЕЊА  ПАРКИРАЊА 

 Саобраћај у мировању  се предвиђа на истој парцели где и локација 

вишепородичног стамбеног објекта. Предвиђено је за сваки стан по једно паркинг 

место. 

 

Б.1.5. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

 

 плански 

показатељи 

остварени 

показатељи 

укупна површина парцеле мин 600 м2 627.00 м2 

намена објекта стамбени,стамбено-

пословни,пословни.. 

  стамбени + помоћни 

укупна BRGP надземно  532.19 м2 + 51.57м2 

укупна BRUTO изграђена 

површина 
 532.19м2 + 51.57 м2 

укупна  NETO  површина          413.83 м2 +44.55 м2 

површина приземљa 314,00 м2 247.45 м2 + 51.57 м2 

површина земљишта под објектом 
/ заузетост 

мах  50% 47.69 (299.02) 

површина земљишта под 

саобраћајницом , паркингом и 

заштитним тротоаром 

30% 29.35% (184,00м2) 

површина земљишта под 

зеленилом 
до 1 hа   20% 22.61% (141,76м2) 

спратност(надземних и подземних 

етсжа) 
По+Пр+1+Пк П+1 -   П+О 

висина објекта  (венац,слеме) мах 12.00 м венац 6.20;слеме 

8.56м 



спратна висина            2.88 м ; 2.50 м 

број функционалних 

јединица/број станова 
мах  12 6 

број паркинг места мах 12 3 гараже+ 3 паркинга 

 
 

Б.1.6. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 

 На предметној локацији уређење зелених површина је потребно 
прилагодити основној  намени и начину коришћења објекта,условима комуналних 

инфраструктурних објеката  и безбедности објекта и саобраћаја. 

 

 

Б.1.7. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 

 Предметна локација је у потпуности опремљена комуналном 

инфраструктуром. Испред предметне парцеле у улици изграђено је: 
- саобраћајница,која има улогу колско пешачке саобраћајнице, 

- мрежа водовода 

- мрежа канализације отпадних вода 

- мрежа атмосферске канализација 
- мрежа нисконапонске електричне мреже 

- мрежа гасне инфраструктуре 

- мрежа телекомуникације 

 
 

Б.1.8.  ИНЖИЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 

  Наручилац Урбанистичког пројекта не поседује инжињерско-

геолошке услове. Имајући у виду да испред и иза предметне локације постоје 

стамбени објекти ,према улици Саве Ковачевић и улици  Данила Бојовића, који су 

старији више од 50 година, и спратности су П+1, на којима нису евидентиране 
пукотине, слегање и слично, може се закључити да на предметној локацији нема 

клизишта и других процеса услед деловања подземних вода.Ниво подземних вода 

није познат, али стамбени објекти лево и десно од предметне локације имају 

подрумске просторије, које немају проблема са подземним водама а на предметном 
објекту се не планира  изградња подрумских просторија. 

  У морфолошком погледу терен је равничаски,са просечном котом 

терена 82.42 м надморске висине. 

 
 

Б.1.9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 

 Објекат мора бити изграђен у складу са важећим законима  и правилницима 
који регулишу конкретну област изградње.При пројектовању и извођењу радова  

као и при употреби одређених материјала  имати у виду намену објекта са 

становишта коришћења и одржавања.Избором материјала водити рачуна о њиховој 

отпорности са аспекта  техничке и противпожарне заштите. 



Б.1.10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ  

ДОБАРА 

 

Б.1.10.1 ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

 

   На предметној локацији не постоје заштићена културна добра али у 

случају да се приликом  земљаних радова на изградњи објекта открију непокретни  

и покретни археолошки налази,Инвеститор је у обавези да омогући стручној 
служби  да обави археолошка истраживања  и документовања  на површини са 

откривеним  непокретним и покретним културним  добрима, као и касније 

чување,публиковање и излагање добара. 

 

Б.1.10.2.  ЗАШТИТА ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 

  На предметној локацији не постоје заштићена природна добра ,али 

ако се приликом извођења радова пронађу геолошка и палеонтолошка документа 
(фосили, минерали, кристали и др.) која би могла представљати заштићену 

природну вредност обавеза је извођача радова  да је пријави Министарству у року 

од осам дана од дана проналаска  и преузме мере заштите  од уништења, оштећења 

или крађе. 
 

Б.1.11.  МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ  

 

  У циљу смањења потрошње свих врста енергије ,уштеде енергије и 
обезбеђења одрживе градње ,применом  техничких мера ,стандарда и услова 

пројектовања ,изградње и употребе објекта, неопходно је унапредити  енергетска 

својства објеката , применом одговарајућих система , материјала , уређаја , 

енергената  и слично, оствариће се унапређење енергетске ефикасности.Стамбени 
објекат мора да задовољи услове енергетске ефикасности прописане Правилником 

о енергетској ефикасности зграда (Сл гласник РС број 61/2011 и Правилником о 

условима, садржини и начину  издавања сертификата о енергетским својствима 

зграда (Сл.гласник РСброј  69/2012) 
   

 

Б.1.12.  ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

 

 На парцели је предвиђена изградња вишепородичног стамбеног објекта 

П+1, бруто развијене грађевинске површине БРГП = 532.19м2  и помоћног објекта 

П+О, бруто површине БП= 51.57 м2, у Врбасу, у улици Десанке Максимовић бб,на 

катастарској парцели број 7983/2, к.о.Врбас-град. Габаритне димензије  стамбеног 
објекта су : 5.20м х 2.07  м + 1.91 м х 1.44 м+ 9.22 м х 13.80 м + 2.50 м  х  8.00 м + 

9.22 м х 5.51 м + 6.40 м х 4.64 м  + 5.30 м х 1.17м. Габаритне димензије помоћног 

објекта су 8.74 м х 5.90 м. У стамбеном објекту ће бити смештена 6(шест) станова  

укупне нето површине НРГП = 413,83 м2, а у помоћном објекту ће бити смештене 
3(три) гараже НП = 44.55 м2 

  

 Објекат је пројектован као масивни  конструктивни систем са носећим 

зидовима  од пуне опеке д=25 цм зиданих у продужном малтеру 1:3:9. Преградни 



зидови су од шупље опеке  д=12 цм,       зидани у продужном малтеру 1:3:9. Темељи су 

тракасти од армираног бетона   MB 20, прорачунати на носивост тла од 0,13 MПa и 

средње добро тло . Таваница је полумонтажна од ферт гредица и одговарајућих испуна, 

д=16+4цм. Кровна конструкција је дрвена , од чамове грађе  II класе. Кровни покривач je 

фалцовани цреп. Атмосферске воде са крова се одводе олуцима и одводним олучним 

цевима од поцинкованог лима до зелене површине око објекта. Споља се објекат облаже 

„демит“ фасадом д=12cm, а   затим заштићује фасадексом беле боје.  

   Изнутре се објекат малтерише кречним малтером 1:3, у два слоја, са претходним 

прскањем свих видних бетонских површина цементним млеком . Након малтерисања 

просторије се крече посном бојом , изузев зидова у кухињи и купатилу ,који се до 

плафона облажу керамичким плочицама. Подови су од набијеног бетона, преко којег се 

поставља хабајући слој од керамичких плочица:у ходнику, кухињи ,купатилу и на 

терасама, док је у собама предвиђен паркет.Сва спољашња столарија је предвиђена 

пластифицирана, алуминијумска, од шестокоморних профила,   , застакљена 

хискоемисионим стаклом . Заштита од сунца и ветра је предвиђена пластифицираним 

ролетнама . Грајање је путем грејних тела на гас. 

 Паркирање аутомобила се предвиђа на парцели изградњом помоћног објекта са 

три гараже  и три паркинг места  за путничке аутомобиле. 

 

 

Б.2. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

 

1. Извод из Плана генералне регулације насељеног места Врбас 
2.      Катастарско топографски план парцеле ....................................   Р=1:500 

3. Обухват урбанистичког пројекта................................................. Р=1:500 

4. Ситуационо решење-регулационо и нивелационо решење...... Р=1:500 

5. Ситуационо решење – саобраћајно решење...............................            Р=1:500 
6. Ситуационо решење – комунална опремљеност .......................            Р=1:500 

7. Идејно решење стамбеног објекта                                                                                             

 

Ц. УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА 

 

 Саставни део Урбанистичког пројекта за урбанистичко архитектонску 

разраду  катастарске парцеле број  7983/2,к.о.Врбас-град су: 

1.       Информација о локацији број 353-38/2016-IV/05, од 28.03.2016.године  коју је 
издала Општинска управа Општине Врбас,Одељење за урбанизам и стамбене 

послове.  

2. Услови  ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА , број 8А.1.1.0.-Д.07.07.-241416/20 , од 

07.09.2020, Услови за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко-



архитектонске разраде за грађевинску парцелу(парцела бр7983/2 ,к.о.Врбас-град) 

Врбас,Десанке Максимовић  бб 

3.     Услови за издавање услова израду Урбанистичког пројекта  за  урбанистичко 

архитектонску  разраду за парцелу  број 7983/2,к.о. Врбас-град,за изградњу 
вишепородичног стамбеног објекта, које је издао ЈКП Комуналац из Врбаса,Саве 

Ковачевића  87,број 02-9834/1 од 02.09.2020.године 

4. Технички услови и подаци  за израду техничке документације  број ДВ 02-

792-1/2020, од 21.08.2020.године, које је издало ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА 
ДИСРИБУЦИЈУ ПРИРОДНОГ ГАСА,ВРБАСГАС, из ВРБАСА. 

5. Услови за израду Урбанистичког пројекта ,за урбанистичкоархитектонску 

разраду за изградњу  вишепородичног стамбеног објекта ,у улици Десанке 

Максимовић бб,Врбас, к.п. 7983/2  ,к.о.Врбас-град, број 351-2-268/2020 –IV-06,од 
24.08.2020, издате од стране Општинске управе , Одељења за инвестиције и 

грађевинске послове, Општине Врбас.  

6.. Техничка информација  за израду Урбанистичког пројекта за урбанистичко 

архитектонску  разраду за изградњу  будућег вишепородичног стамбеног 
објекта на катастарској парцели . 7983/2, к.о.Врбас-град, издатих од стране СББ, 

Српске кабловске мреже ,ДОО, Булевар Пека Дапчевића 19,Београд. 

 

 

 Урбанистички пројекат је израђен у три истоветна примерка од којих два 

задржава Инвеститор,а један остаје у архиви Одељења за урбанизам,  стамбено-

комуналне послове и заштиту животне средине Општинске управе општине 

Врбас.Према Закону о планирању и изграњи (Сл.гласник РС бр 72/09,81/09-
исправка, 64/10 одлука УС,24/11 i 121/12,42/13-одлука УС 50/2013-одлука,УС, 

98/2013-одлукаo УС,132/14 i 145/14, 83/18,31/19 и 37/19,9/20)  надлежни орган 

потврђује да је урбанистички пројекат у складу са важећим планским документима, 

Законом о планирању и изградњи и подзаконским сктима донетим на основу 
закона. Пре потврђивања пројекта надлежни орган организује јавну презентацију 

Урбанистичког пројекта и друге активности у циљу његовог потврђивања. 

 

 

        

      

У ВРБАСУ ,    

СЕПТЕМБАР 2020.     Одговорни урбаниста : 

      _______________________________ 

    /дипл.инж.арх.Верона Ерцеговац/ 
         лиценца број 200 0310 03 

 















 

 PRILOG 1. 

                               OSNOVNI SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 0 – GLAVNA SVESKA 

Investitor: INFINITY TRADE, Jaše Tomića bb, Vrbas 

Objekat: Višeporodični stambeni objekat P+1 i pomoćni objekat 
Garaže P+0, Desanke Maskimović bb, Vrbas KP 
7983/2 KO Vrbas-grad  

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Naziv i oznaka dela projekta : 0 – Glavna sveska  

Za građenje /izvođenje radova : novogradnja 

Projektant: INGENIUM PROJEKT DOO, Petra Bigina 8, 
Srbobran 

Odgovorno lice projektanta: Đorđe Marijanski 

Pečat: Potpis:  

 

 

 

 

Glavni projektant: Zvezdan Šunjević, dipl.inž.arh 

Broj licence: 300 1662 03 

Lični pečat: Potpis: 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR 07/2020 

Mesto i datum: Novi Sad 20.07.2020. 
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske              

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Odluka o određivanju glavnog projektanta   

0.4. Izjava glavnog projektanta                    

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije       

0.6. Podaci o projektantima                           

0.7. Opšti podaci o objektu                     

0.8. Sažeti tehnički opis 
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Prilog 8. 
ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA I REŠENJE  

O IMENOVANJU ODGOVORNIH PROJEKTANATA 
 
 
0.3. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
 
Na osnovu člana 128a.Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  
98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14)i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata 
(“Службени гласник РС”, бр. 23/15, 77/15, 58/16, 96/16, 67/17 – датум ступања на снагу 
последњих промена 08.07.2017. године) kao: 
 

 
G L A V N I   P R O J E K T A N T 

 
 
za izradu IDEJNOG REŠENJA IDR  za novogradnju  Višeporodični stambeni objekat P+1 i 
pomoćni objekat Garaže P+0, Desanke Maskimović bb, Vrbas KP 7983/2 KO Vrbas-grad 
određuje se: 
 
 
 
Zvezdan Šunjević, dipl.inž.arh.................................................................  300 1662 03 
 
 
 
 
 
Investitor:  INFINITY TRADE, Jaše Tomića bb, Vrbas 

 
Odgovorno lice / zastupnik:            Beronja Branko 
 
Pečat:      Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR 07/2020 

Mesto i datum: Srbobran 20.07.2020. 
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Prilog 3. 

IZJAVA GLAVNOG  PROJEKTANTA  IZ GLAVNE SVESKE IDEJNOG REŠENJA 

0.4.  IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA IDR  Višeporodični 
stambeni objekat P+1 i pomoćni objekat Garaže P+0, Desanke Maskimović bb, Vrbas KP 
7983/2 KO Vrbas-grad   

Zvezdan Šunjević,dipl.inž.arh. 

I Z J A V LJ U J E M 

  Da su delovi Projekta IDEJNOG REŠENJA idr međusobno usaglašeni , da podaci 
u glavnoj svesci odgovaraju sadržini projekta i da su uz projekat priloženi odgovarajući 
elaborati  

0 GLAVNA SVESKA 
br:                             
IDR 07/2020 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE 
br:                     
IDR 07/2020 

   

   

   

   

   

   

   

   

Glavni  projektant : Zvezdan Šunjević,dipl.inž.arh.  

Broj licence: 300 1662 03 

Pečat: Potpis: 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR 07/2020 

Mesto i datum: Srbobran 20.07.2020. 
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0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0 GLAVNA SVESKA 
br:                             
IDR 07/2020 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE 
br:                     
IDR 07/2020 
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 

 

0. GLAVNA SVESKA:  

 

Projektant: INGENIUM PROJEKT DOO, Petra Bigina 8, 
Srbobran 

Glavni projektant : Zvezdan Šunjević, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 1662 03 

Lični pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  

Projektant: INGENIUM PROJEKT DOO, Petra Bigina 8, 
Srbobran  

Odgovorni projektant : Zvezdan Šunjević, dipl.inž.arh 

Broj licence: 300 1662 03 

Lični pečat: Potpis: 
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0.7 .  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

tip objekta: Slobodnostojeći objekat 

 
kategorija objekta: 

 

B 

klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

112221  

 

100% 
 

Višeporodična stambena zgrada P+1 sa 6 
stambenih jedinica sa pomoćnim objektom P+0 – 
Garaže u funkciji stambenog objekta 

naziv prostornog 
odnosno urbanističkog 
plana: 

Plan generalne regulacije opštine Vrbas 

mesto: Vrbas, Opština Vrbas, Desanke maksimović bb, KP 7983/2 
KO Vrbas-grad 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština: 

KP 7983/2 KO Vrbas-grad  

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština preko 
kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

KP 7929 KO Vrbas-grad priključak na vodovodnu mrežu, na 
elektromrežu, na kanalizacionu mrežu i na gasnu gradsku 
mrežu 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na 
kojoj se nalazi priključak 
na javnu saobraćajnicu: 

KP 7929 KO Vrbas-grad priključak na javnu saobraćajnicu 
putem kolskog prilaza 

PRIKLJUČCI  NA INFRASTRUKTURU: 

priključak na elektroinstalacije Objekat se predviđa sa priključcima 6 komada od 
11,5kWa za stambene jedinice i jedan od 6,75kWa 
za zajedničke prostorije. Traže se od EPS 
distribucije uslovi za navedene priključke. U 
uslovima od EPS Distribucije dat je položaj 
postojećeg ormara OMM9 za postavljanje 
predmetnih mernih setova. Sve prema grafičkom 
prilogu situacije. 

Priključak na javnu saobraćajnicu i 
ostale mreže 

Predviđa se priključenje objekta na postojeću vodo
vodnu mrežu u ulici Desanke Maksimović KP 7929
 KO Vrbas-grad u svemu prema grafičkoj dokume
ntaciji, tj situaciji. Položaj vodovodne šahte je pred
viđen na regulacionoj liniji uz sam kolski prilaz par
celi, na parceli vlasnika. Kapacitet treba da zadovo
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lji 6 stambenih jedinica u objektu. 
 Isto važi i za priključenje na kanalizacionu mrežu 
gde je glavni revizioni šaht predviđen u zelenom p
ojasu na parceli investitora ispred objekta. 
Priključak na gasnu mrežu se predviđa direkno isp
red parcele vlasnika na postojeću gasnu mrežu u 
svemu prema grafičkim prilozima. Kapacitet treba 
da zadovolji 6 stambenih jedinica u objektu. 
Za sve predmetne priključke se traže uslovi za proj
ektovanje. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

dimenzije objekta: 

 

ukupna površina parcele/parcela: 627m2 

BRGP dela objekta ( clan 145.)  

ukupna BRGP nadzemno: Stambeni objekat 
532.19m2 

Pomoćni objekat 
Garaža 51,57m2 

ukupno 583.76m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: Stambeni objekat 
250.41m2 

Pomoćni objekat 
Garaža  

ukupno 301,98m2 

ukupna NETO površina: Stambeni objekat 
413,83m2 

Pomoćni objekat 
Garaža 44,55m2 

ukupno 458.38m2 

površina prizemlja: Stambeni objekat 
262.51m2 

Pomoćni objekat 
Garaža 51.57m2 

ukupno 314.08m2 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: Stambeni objekat 
250.41m2 

Pomoćni objekat 
Garaža  

ukupno 301,98m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Stambeni objekat P+1 

Pomoćni objekat P+0 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i 
dr.) prema lokacijskim uslovima: 

8,575 m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) prema lokacijskim 
uslovima: 

8,575m/a92,125m 
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spratna visina: 300cm i 300cm 

broj funkcionalnih jedinica 6 

broj parking mesta: 3 parking mesta + 3 
garaže 

materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: Opeka 25cm+demit 
fasada 12cm 

orijentacija slemena: Jugozapad-severoistok 

nagib krova: 250 i 70 

materijalizacija krova: Stambeni objekat 
Žljebljeni crep 

Pomoćni objekat TR 
lim 

procenat zelenih 
površina: 

 23% 

indeks zauzetosti:  48,16% 

indeks 
izgrađenosti: 

 0,85 

druge 
karakteristike obj.: 

 

predračunska 
vrednost objekta: 

Predviđena vrednost 16,743,000 rsd bez pdv-a 
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TEHNIČKI OPIS 

ЛОКАЦИЈА/ ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА НА ПАРЦЕЛИ  

Предметни објекат налази се у Врбасу на адреси Десанке Макисмовић б.б., Кп 7983/2, КО 
Врбас-град, општина Врбас, Изградња вишепородичног стамбеног објекта и помоћног 
објекта Гараже у Врбасу.  
Постојеће стање:  
Сама парцела је приближно правилног правоугаоног облика, у мањој денивелацији, 
површине 627м², а простире се у правцу jугозапад-североисток. На североисточној страни 
парцеле налази се улица Десанке Максимовић са које се приступа парцели. Док је са 
северосточне, југосточне, и северозападне стране парцела затворена суседним парцелама и 
објектима који се налазе на њима. На парцели тренутно нема постојећих објеката и у 
потпуности је прекривена зеленилом. Парцела није ограђена.  
 
 
 
ПРЕГЛЕД УРАБИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА  
НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА У ПРИЗЕМЉУ: 208.83 m²  
НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА НА ПРВОМ СПРАТУ: 
205.00 m²  
НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА У ПРИЗЕМЉУ: 44.55 m²  
УКУПНА НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА: 458.38 m²  
БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА У ПРИЗЕМЉУ: 
262.51 m²  
БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА НА ПРВОМ 
СПРАТУ: 269.68 m²  
БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА У ПРИЗЕМЉУ: 
51.57 m²  
УКУПНА БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА: 583.76 m²  
ФУНКЦИЈА ОБЈЕКТА И ОРГАНИЗАЦИЈА ПО ЕТАЖАМА:  
Главни улаз у објекат налази на бочној југоисточној страни објекта. У оквиру приземља 
објекта организовано је три стамбене јединице (68.66,  57,86 и 63,42м²). У оквиру прве 
етаже објекта организоване су три стамбене јединице од 67,97м², 57,69 м².  и 69.52м².  
Уласком у зграду се ступа у ветробран, те хол у коме се налази улаз у три стамбене 
јединице, те почетак степенишног крака. У ветробранском простору су такође смештени и 
ГРО за сваку стамбену јединицу, организован је и простор у који су смештени мањи 
поштански сандучићи.  
Са подеста првог спрата се приступа трима стамбеним јединицима.  
Све стамбена јединице у објекту организована су организоване тако да је свака стамбена 
јединица је подељена на активну и пасивну зону. 
 
ОБЈЕКАТ  
Предметни стамбени објекат и помоћни објекат заузимају укупну бруто површину од 
301,97м ²,  категорије објеката Б и помоћни објекат категорије објекта А, класификационе 
ознаке 112221 – Издвојене и остале стамбене зграде са више од 3 стана, као што су 
стамбени блокови, куће са апартманима исл. у којима су станови намењени за стално 
становање или за повремени боравак.  
Идејним решењем се предвиђа изградња стамбеног објекта са 6 стамбених јединице и 
помоћног објекта- гараже.  
Стамбени објекат је нови објекат, лоциран на севернозападном  делу парцеле, према улици 
Десанка Максимовић, слободностојећи. Оријентација објекта је југозапад-североисток.  
Димензије објекта су 29,995м x 10,39м неправилног облика, спратност је П+1. Док је 
помоћни објекат димензија 5,9м x 8,74м, спратности П+0.  
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Објекат се гради на 0,52м удаљености од бочне границе према суседној парцели на којој се 
налази неприслоњен објекат. Док је колски прилаз на парцелу са североисточне стране 
ширине 2,5м. Одмах уз колски прилаз налази се и пешачки прилаз парцели ширине 1м. 
Док је објекат је увучен у односу на регулациону линију 2,90м( у најближој тачки) са 
северне стране. Максимална висина објекта 8,575м од нивелете до слемена. Висина пода 
објекта је 0,30м од нивелете. Индекс заузетости је 48,16%.  
Главни улаз у објекат налази на бочној страни објекта. У оквиру приземља објекта  
Кров објекта је планиран као коси кров. и нагибом кровне равни од 25º. Простор у овиру 
волумена крова се не користи.  
Помоћни објекат (П) се налази уз границу парцеле у јужном делу саме парцеле и својим 
функционисањем не ремети коришћење суседовог главног објекта. Помоћни објекат 
односно приземна гаража је наткривена зеленим кровом нагиба 7º са падом према парцели 
корисника. У оквору гараже пројектована су три паркинг места од којих сваки има улаз на 
гаражно место од минималних 2,7м. Такође предвиђена су и три независна паркинг места 
домензија 3х5,5м. 
 
КОНСТРУКТИВНИ СИСТЕМ  
Објекат је пројектован као масивна конструкција са носећим зидовима од опеке д=25цм. 
Међуспратна носећа конструкција је пуна ФЕРТ таваница дебљине 20цм директно 
осљоњена на АБ вертикалне и хоризонталне серклаже и носеће зидове.. Степеништа су 
масивна армирано-бетонска.  
Фундирање објекта урађено је преко АБ темељних греда ширине 60 цм. Дубина 
фундирања је 80 цм. Мерено од коте нивелете.  
Материјали који су примењени за изградњу су армирани бетон, ферт испуна и опека, док 
су преградни зидови сачињени од опеке. Објекат има завршну облогу у систему ДЕМИТ 
фасаде д=12цм па је на тај начин заштићен од временских неприлика.  
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА:  
ЗИДОВИ И ПЛАФОНИ: Спољашњи зидови се израђују од опеке д=25цм и са 
одговарајућим слојевима изолације те је завршна обрада фасадних зидова демит фасада. 
Преградни зидови објекта се израђују од опеке са свим потребним слојевима изолације и 
завршна обрада је полудисперзија, или су обложени керамиком у зависности од функције 
просторије. Плафони су малтерисани,, завршна обрада плафона је полудисперзија.  
 
ПОДОВИ: Подови грејаних етажа су изоловани стиродуром, завршна обрада подова је 
паркет или керамичке плочице у зависности од функције просторије. Заједнички простор 
односно вертикална комуникација су обложени гранитном керамиком.  
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Кров над објектом је коси кров са нагибом од 25º.  
Кровна конструкција је класична дрвена конструкција формирана од рогова, венчаница и 
рожњача ослоњених директно на равну ФЕРТ таваницу и носеће зидове дебљине 20 цм. 
Преко носеће конструкције се полаже класична дрвена конструкција од подашчавања и 
кровног покривача. Завршни слој кровних равни је цреп. Вода се падом одводи до олука и 
олучним вертикалама се разлива на околни терен.  
 
 
1.5.3 ОПИС ИНСТАЛАЦИЈА  
 
ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  
Пројектом се предвиђа развод комплетне водоводне и канализационе мреже, као и 
хидрантске мреже према намени просторија и захтевима Инвеститора:  
 
 
1. ВОДОСНАБДЕВАЊЕ:  
 
 
Пројектом се предвиђа прикључак на градску водоводну мрежу, према намени просторија 
и захтевима Инвеститора.  
До изградње уличне водоводне мреже снадбевање објекта водом предвиђено је водом из 
бунара.  
Потребно је дати минимални расположиви притисак на месту прикључења, како би се 
могла димензионисати постројења за подизање притиска у санитарној мрежи уколико је то 
потребно.  
  
 
2. ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА:  
 
 
За нормално функционисање фекалне канализације потребан је прикључак на градску 
фекалну канализацију. Потребно је дати положај прикључног шахта, као и минималну 
коту прикључења у самом прикључном шахту.  
До изградње уличног канализационог система, одвод фекалних вода вршиће преко 
септичке јаме.  
 
 
3. АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА:  
 
 
Целокупна киша која је пала на кровове објекта се олучним вертикалама излива у околну 
зелену површину. Киша која је пала на бетонски плато око објекта се риголама излива у 
отворени канал који се налази у непосредној близини објекта.  
 
 
ЕЛЕКТРО ИНСТАЛАЦИЈЕ  
Пројектом се предвиђа развод комплетне јаке и слабе струје, према намени просторија и 
захтевима Инвеститора.  
 
 
МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  
Пројектом се предвиђа развод комплетне инсталације грејања према намени просторије и 
захтевима Инвеститора, уз напомену да ће сваки власник понаособ сам исходовати 
прикључак на гасну мрежу у свему према траженим условима 
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У Новом Саду, Јул 2020.  
Саставио:  
Звездан Шуњевић дипл.инж.арх. 

Odgovorni projektant: Zvezdan Šunjević, dipl.inž.arh 

Broj licence: 300 1662 03 

Lični pečat: Potpis: 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR 007/2020 

 

Mesto i datum: Novi Sad  20.07.2020. 



  

 
Prilog 9. 

OPŠTA DOKUMENTACIJA IZ ČLANA 28. PRAVILNIKA 
 
1.1.  NASLOVNASTRANA 

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:1-PROJEKAT  ARHITEKTURE 
 
Investitor: INFINITY TRADE, Jaše Tomića bb, Vrbas 
 
Objekat: Višeporodični stambeni objekat P+1 i pomoćni objekat 

Garaže P+0, Desanke Maskimović bb, Vrbas KP 7983/2 
KO Vrbas-grad  

 
Vrsta tehničke dokumentacije: Idejno rešenje IDR 
 
Naziv i oznaka dela projekta : 1 - Projekat arhitekture  
 
Za građenje /izvođenje radova : novogradnja 
 
Pečat i potpis : Projektant: 
 INGENIUM PROJEKT DOO, Petra Bigina 8, Srbobran 
 Đorđe Marijanski 
 
  
 
 
 
Pečatipotpis: Odgovorniprojektant: 

Zvezdan Šunjević dipl. inž. arh. 
broj licence IKS 300 1662 03 

 
 
 
 
 
 
 
Broj delaprojekta: IDR 07/2020 
Mestoidatum: Srbobran 20.07.2020.  



  

1.2.  SADRŽAJPROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana(delaprojekta)(popunjenobrazacbroj9) 

1.2. Sadržaj(delaprojekta) 

1.3. Rešenjeo određivanju odgovornog projektanta(delaprojekta) 

1.4. Izjava odgovornog projektanta(delaprojekta) 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

1.3. REŠENJE  O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG  PROJEKTANTA 
 
 
Na osnovu člana 128 Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–
odluka US, 132/14 i 145/14) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Службени гласник РС”, 
бр. 23/15, 77/15, 58/16, 96/16, 67/17 – датум ступања на снагу последњих промена 
08.07.2017. године) kao: 
 

 
O D G O V O R N I      P R O J E K T A N T 

 
 
za izradu IDEJNOG REŠENJA IDR  za novogradnju  Višeporodični stambeni objekat P+1 i 
pomoćni objekat Garaže P+0, Desanke Maskimović bb, Vrbas KP 7983/2 KO Vrbas-grad 
određuje se: 
 
 
Zvezdan Šunjević, dipl.inž.arh.................................................................  300 1662 03 
 
 
 
Projektant :  INGENIUM PROJEKT DOO, Petra Bigina 8, Srbobran  
 
 
Odgovorno lice / zastupnik : Đorđe Marijanski direktor 
 
 
 
Pečat:      Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta: IDR 07/2020 
 
Mesto i datum: Novi Sad  20.07.2020. 
 



  

 
Prilog 4. 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 

 
1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 
Odgovorni projektant projekta arhitekture koji je deo idejnog rešenja za novogradnju  za izradu 
IDEJNOG REŠENJA IDR  za novogradnju  Višeporodični stambeni objekat P+1 i pomoćni 
objekat Garaže P+0, Desanke Maskimović bb, Vrbas KP 7983/2 KO Vrbas-grad Zvezdan 
Šunjević,dipl.inž.arh. 

 
IZJAVLJUJEM 

 
 

1. Da je idejno rešenje izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. Da su pri izradi idejnog rešenja poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

 
 
 
 
 
Odgovorniprojektant : Zvezdan Šunjević,dipl.inž.arh.  
(IDR) 
Brojlicence: 300 1662 03 
 
  
Pečat: Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR 07/2020 
 
Mesto i datum: Novi Sad  20.07.2020. 
 



  

 

1.5.  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
TEHNIČKI OPIS 
ЛОКАЦИЈА/ ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА НА ПАРЦЕЛИ  
Предметни објекат налази се у Врбасу на адреси Десанке Макисмовић б.б., Кп 7983/2, КО 
Врбас-град, општина Врбас, Изградња вишепородичног стамбеног објекта и помоћног објекта 
Гараже у Врбасу.  
Постојеће стање:  
Сама парцела је приближно правилног правоугаоног облика, у мањој денивелацији, површине 
627м², а простире се у правцу jугозапад-североисток. На североисточној страни парцеле 
налази се улица Десанке Максимовић са које се приступа парцели. Док је са северосточне, 
југосточне, и северозападне стране парцела затворена суседним парцелама и објектима који се 
налазе на њима. На парцели тренутно нема постојећих објеката и у потпуности је прекривена 
зеленилом. Парцела није ограђена.  
 
 
 
ПРЕГЛЕД УРАБИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА  
НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА У ПРИЗЕМЉУ: 208.83 m²  
НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА НА ПРВОМ СПРАТУ: 205.00 
m²  
НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА У ПРИЗЕМЉУ: 44.55 m²  
УКУПНА НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА: 458.38 m²  
БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА У ПРИЗЕМЉУ: 262.51 
m²  
БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА НА ПРВОМ СПРАТУ: 
269.68 m²  
БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА У ПРИЗЕМЉУ: 51.57 
m²  
УКУПНА БРУТО ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА: 583.76 m²  
ФУНКЦИЈА ОБЈЕКТА И ОРГАНИЗАЦИЈА ПО ЕТАЖАМА:  
Главни улаз у објекат налази на бочној југоисточној страни објекта. У оквиру приземља 
објекта организовано је три стамбене јединице (68.66,  57,86 и 63,42м²). У оквиру прве етаже 
објекта организоване су три стамбене јединице од 67,97м², 57,69 м².  и 69.52м².  
Уласком у зграду се ступа у ветробран, те хол у коме се налази улаз у три стамбене јединице, 
те почетак степенишног крака. У ветробранском простору су такође смештени и ГРО за сваку 
стамбену јединицу, организован је и простор у који су смештени мањи поштански сандучићи.  
Са подеста првог спрата се приступа трима стамбеним јединицима.  
Све стамбена јединице у објекту организована су организоване тако да је свака стамбена 
јединица је подељена на активну и пасивну зону. 
 
ОБЈЕКАТ  
Предметни стамбени објекат и помоћни објекат заузимају укупну бруто површину од 301,97м 
²,  категорије објеката Б и помоћни објекат категорије објекта А, класификационе ознаке 
112221 – Издвојене и остале стамбене зграде са више од 3 стана, као што су стамбени 
блокови, куће са апартманима исл. у којима су станови намењени за стално становање или за 
повремени боравак.  
Идејним решењем се предвиђа изградња стамбеног објекта са 6 стамбених јединице и 
помоћног објекта- гараже.  
Стамбени објекат је нови објекат, лоциран на севернозападном  делу парцеле, према улици 
Десанка Максимовић, слободностојећи. Оријентација објекта је југозапад-североисток.  



  

Димензије објекта су 29,995м x 10,39м неправилног облика, спратност је П+1. Док је помоћни 
објекат димензија 5,9м x 8,74м, спратности П+0.  
Објекат се гради на 0,52м удаљености од бочне границе према суседној парцели на којој се 
налази неприслоњен објекат. Док је колски прилаз на парцелу са североисточне стране 
ширине 2,5м. Одмах уз колски прилаз налази се и пешачки прилаз парцели ширине 1м. Док је 
објекат је увучен у односу на регулациону линију 2,90м( у најближој тачки) са северне стране. 
Максимална висина објекта 8,575м од нивелете до слемена. Висина пода објекта је 0,30м од 
нивелете. Индекс заузетости је 48,16%.  
Главни улаз у објекат налази на бочној страни објекта. У оквиру приземља објекта  
Кров објекта је планиран као коси кров. и нагибом кровне равни од 25º. Простор у овиру 
волумена крова се не користи.  
Помоћни објекат (П) се налази уз границу парцеле у јужном делу саме парцеле и својим 
функционисањем не ремети коришћење суседовог главног објекта. Помоћни објекат односно 
приземна гаража је наткривена зеленим кровом нагиба 7º са падом према парцели корисника. 
У оквору гараже пројектована су три паркинг места од којих сваки има улаз на гаражно место 
од минималних 2,7м. Такође предвиђена су и три независна паркинг места домензија 3х5,5м. 
 
КОНСТРУКТИВНИ СИСТЕМ  
Објекат је пројектован као масивна конструкција са носећим зидовима од опеке д=25цм. 
Међуспратна носећа конструкција је пуна ФЕРТ таваница дебљине 20цм директно осљоњена 
на АБ вертикалне и хоризонталне серклаже и носеће зидове.. Степеништа су масивна 
армирано-бетонска.  
Фундирање објекта урађено је преко АБ темељних греда ширине 60 цм. Дубина фундирања је 
80 цм. Мерено од коте нивелете.  
Материјали који су примењени за изградњу су армирани бетон, ферт испуна и опека, док су 
преградни зидови сачињени од опеке. Објекат има завршну облогу у систему ДЕМИТ фасаде 
д=12цм па је на тај начин заштићен од временских неприлика.  
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА:  
ЗИДОВИ И ПЛАФОНИ: Спољашњи зидови се израђују од опеке д=25цм и са одговарајућим 
слојевима изолације те је завршна обрада фасадних зидова демит фасада. Преградни зидови 
објекта се израђују од опеке са свим потребним слојевима изолације и завршна обрада је 
полудисперзија, или су обложени керамиком у зависности од функције просторије. Плафони 
су малтерисани,, завршна обрада плафона је полудисперзија.  
 
ПОДОВИ: Подови грејаних етажа су изоловани стиродуром, завршна обрада подова је паркет 
или керамичке плочице у зависности од функције просторије. Заједнички простор односно 
вертикална комуникација су обложени гранитном керамиком.  



  

Кров над објектом је коси кров са нагибом од 25º.  
Кровна конструкција је класична дрвена конструкција формирана од рогова, венчаница и 
рожњача ослоњених директно на равну ФЕРТ таваницу и носеће зидове дебљине 20 цм. Преко 
носеће конструкције се полаже класична дрвена конструкција од подашчавања и кровног 
покривача. Завршни слој кровних равни је цреп. Вода се падом одводи до олука и олучним 
вертикалама се разлива на околни терен.  
 
 
1.5.3 ОПИС ИНСТАЛАЦИЈА  
 
ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  
Пројектом се предвиђа развод комплетне водоводне и канализационе мреже, као и хидрантске 
мреже према намени просторија и захтевима Инвеститора:  
 
 
1. ВОДОСНАБДЕВАЊЕ:  
 
 
Пројектом се предвиђа прикључак на градску водоводну мрежу, према намени просторија и 
захтевима Инвеститора.  
До изградње уличне водоводне мреже снадбевање објекта водом предвиђено је водом из 
бунара.  
Потребно је дати минимални расположиви притисак на месту прикључења, како би се могла 
димензионисати постројења за подизање притиска у санитарној мрежи уколико је то 
потребно.  
  
 
2. ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА:  
 
 
За нормално функционисање фекалне канализације потребан је прикључак на градску 
фекалну канализацију. Потребно је дати положај прикључног шахта, као и минималну коту 
прикључења у самом прикључном шахту.  
До изградње уличног канализационог система, одвод фекалних вода вршиће преко септичке 
јаме.  
 
 
3. АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА:  
 
 
Целокупна киша која је пала на кровове објекта се олучним вертикалама излива у околну 
зелену површину. Киша која је пала на бетонски плато око објекта се риголама излива у 
отворени канал који се налази у непосредној близини објекта.  
 
 
ЕЛЕКТРО ИНСТАЛАЦИЈЕ  
Пројектом се предвиђа развод комплетне јаке и слабе струје, према намени просторија и 
захтевима Инвеститора.  
 
 
МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  



  

Пројектом се предвиђа развод комплетне инсталације грејања према намени просторије и 
захтевима Инвеститора, уз напомену да ће сваки власник понаособ сам исходовати прикључак 
на гасну мрежу у свему према траженим условима 
 
 
Glavni projektant: Zvezdan Šunjević, dipl.inž.arh 
Broj licence: 300 1662 03 
Lični pečat: Potpis: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR 07/2020 
 
Mesto i datum: Novi Sad  20.07.2020. 
  



  

1.6.  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

Tabela površina u stambenom objektu P+Pk: 
  Prostorija m2 pod plafon  

  Prizemlje       

  STAN 1         

1 Hodnik 9.43 pločice malter 

2 Dnevna soba 22.80 parket malter 

3 Kuhinja 3.09 pločice malter 

4 Ostava 0.00 pločice malter 

5 Soba 10.59 parket malter 

6 Soba 10.59 parket malter 

7 Kupatilo 6.29 pločice malter 

8 Terasa 5.86 pločice malter 

  neto 68.66   
neto 
novo 

Korisna površina STAN 1: 68.66 

  STAN 2         

1 Hodnik 7.90 pločice malter 

2 Dnevna soba 20.27 parket malter 

3 Kuhinja 4.21 pločice malter 

4 Ostava 0.00 pločice malter 

5 Soba 8.04 parket malter 

6 Soba 8.04 parket malter 

7 Kupatilo 5.97 pločice malter 

8 Terasa 3.44 pločice malter 

  neto 57.86   
neto 
novo 

Korisna površina STAN 2: 57.86 

  STAN 3         

1 Hodnik 4.65 pločice malter 

2 Dnevna soba 25.72 parket malter 

3 Kuhinja 3.09 pločice malter 

4 Ostava 1.49 pločice malter 

5 Soba 10.74 parket malter 

6 Soba 11.20 parket malter 

7 Kupatilo 6.53 pločice malter 

8 Terasa 0.00 pločice malter 

  neto 63.42   
neto 
novo 

Korisna površina STAN 3: 63.42 

  ZAJEDNIČKE PROSTORIJE     

1 Vettrobran 4.40 pločice malter 

2 Hodnik sa stepeništem 14.50 pločice malter 

  neto 18.90   
neto 
novo 



  

Korisna površina STAN 3: 18.90 

Ukupna neto površina prizemlja 
[m2] 208.83 

Ukupna bruto površina prizemlja 
[m2] 262.51 

Ukupna BRGP objekta [m2] 532.19 

Ukupna neto površina objekta [m2] 413.83 

Tabela površina u stambenom objektu P+Pk: 
  Prostorija m2 pod plafon  

  Sprat         

  STAN 4         

1 Hodnik 9.43 pločice malter 

2 Dnevna soba 22.80 parket malter 

3 Kuhinja 3.09 pločice malter 

4 Ostava 0.00 pločice malter 

5 Soba 10.59 parket malter 

6 Soba 10.59 parket malter 

7 Kupatilo 6.29 pločice malter 

8 Terasa 5.17 pločice malter 

  neto 67.97   
neto 
novo 

Korisna površina STAN 4: 67.97 

  STAN 5         

1 Hodnik 7.90 pločice malter 

2 Dnevna soba 20.27 parket malter 

3 Kuhinja 2.49 pločice malter 

4 Ostava 1.54 pločice malter 

5 Soba 8.04 parket malter 

6 Soba 8.04 parket malter 

7 Kupatilo 5.97 pločice malter 

8 Terasa 3.44 pločice malter 

  neto 57.69   
neto 
novo 

Korisna površina STAN 5: 57.69 

  STAN 6         

1 Hodnik 4.65 pločice malter 

2 Dnevna soba 25.72 parket malter 

3 Kuhinja 3.09 pločice malter 

4 Ostava 1.49 pločice malter 

5 Soba 10.74 parket malter 

6 Soba 11.20 parket malter 

7 Kupatilo 6.53 pločice malter 

8 Terasa 6.10 pločice malter 

  neto 69.52   neto 



  

novo 

Korisna površina STAN 6: 69.52 

  ZAJEDNIČKE PROSTORIJE   

1 
Hodnik sa 
stepeništem 9.83 pločice malter 

  neto 9.83   
neto 
novo 

Korisna površina STAN 6: 9.83 

Ukupna neto površina sprata 
[m2] 205.00 

Ukupna bruto površina sprata 
[m2] 269.68 

Ukupna BRGP objekta [m2] 532.19 
Ukupna neto površina objekta 

[m2] 413.83 

Tabela površina u pomoćnom objektu Garaže P+0: 
  Prostorija m2 pod plafon  

  Prizemlje       

G1 Garaža 1 14.85 beton malter 

G2 Garaža 2 14.85 beton malter 

G3 Garaža 3 14.85 beton malter 

  neto 44.55   neto novo 

Ukupna neto površina pomoćnog objekta 44.55 

Ukupna bruto površina pomoćnog objekta 51.57 

BRGP pomoćnog objekta 51.57 
 
 

Glavniprojektant: ZvezdanŠunjević, dipl.inž.arh 

Brojlicence:    300 1662 03 

Lični pečat: Potpis: 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR 07/2020 
 
Mesto i datum: Novi Sad  20.07.2020. 
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Prostorija m2 pod plafon Prostorija m2 pod plafon 

Prizemlje Sprat

STAN 1 STAN 4

1 9.43 pločice malter 1 9.43 pločice malter

2 22.80 parket malter 2 22.80 parket malter

3 3.09 pločice malter 3 3.09 pločice malter

4 0.00 pločice malter 4 0.00 pločice malter
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3 3.09 pločice malter 3 3.09 pločice malter

4 1.49 pločice malter 4 1.49 pločice malter

5 10.74 parket malter 5 10.74 parket malter

6 11.20 parket malter 6 11.20 parket malter

7 6.53 pločice malter 7 6.53 pločice malter

8 0.00 pločice malter 8 6.10 pločice malter
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63.42 69.52
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18.90 neto novo 9.83

18.90

Ukupna neto površina sprata [m2] 205.00

Ukupna neto površina prizemlja [m2] 208.83 Ukupna bruto površina sprata [m2] 269.68

Ukupna bruto površina prizemlja [m2] 262.51 Ukupna BRGP objekta [m2] 532.19

Ukupna BRGP objekta [m2] 532.19 Ukupna neto površina objekta [m2] 413.83
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STAN 1 STAN 4

1 9.43 pločice malter 1 9.43 pločice malter

2 22.80 parket malter 2 22.80 parket malter

3 3.09 pločice malter 3 3.09 pločice malter
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6 10.59 parket malter 6 10.59 parket malter

7 6.29 pločice malter 7 6.29 pločice malter

8 5.86 pločice malter 8 5.17 pločice malter

68.66 neto novo 67.97 neto novo

68.66 67.97

STAN 2 STAN 5

1 7.90 pločice malter 1 7.90 pločice malter

2 20.27 parket malter 2 20.27 parket malter

3 4.21 pločice malter 3 2.49 pločice malter

4 0.00 pločice malter 4 1.54 pločice malter

5 8.04 parket malter 5 8.04 parket malter

6 8.04 parket malter 6 8.04 parket malter
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18.90 neto novo 9.83

18.90

Ukupna neto površina sprata [m2] 205.00

Ukupna neto površina prizemlja [m2] 208.83 Ukupna bruto površina sprata [m2] 269.68
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Hodnik sa stepeništem

Prostorija m2 pod plafon Prostorija m2 pod plafon 

Prizemlje Sprat

STAN 1 STAN 4

1 9.43 pločice malter 1 9.43 pločice malter

2 22.80 parket malter 2 22.80 parket malter

3 3.09 pločice malter 3 3.09 pločice malter

4 0.00 pločice malter 4 0.00 pločice malter

5 10.59 parket malter 5 10.59 parket malter

6 10.59 parket malter 6 10.59 parket malter
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4 0.00 pločice malter 4 1.54 pločice malter

5 8.04 parket malter 5 8.04 parket malter
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1 4.65 pločice malter 1 4.65 pločice malter

2 25.72 parket malter 2 25.72 parket malter

3 3.09 pločice malter 3 3.09 pločice malter
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Korisna površina STAN 3:

Korisna površina STAN 6:neto

neto

Vettrobran Hodnik sa stepeništem

Hodnik sa stepeništem
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INGENIUM
PROJEKT 4

Osnova sprata

Višeporodični stambeni objekat P+1 i
pomoćni objekat Garaže P+0

Infinity trade

Srbobran, Petra bigina 8

IDEJNO REŠENJE - IDR

Jaše Tomića bb, Vrbas

Desanke Maksimović bb, Vrbas

Osnova sprata

01 - PROJEKAT ARHITEKTURE
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3,1115
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Prostorija m2 pod plafon Prostorija m2 pod plafon 

Prizemlje Sprat

STAN 1 STAN 4

1 9.43 pločice malter 1 9.43 pločice malter

2 22.80 parket malter 2 22.80 parket malter

3 3.09 pločice malter 3 3.09 pločice malter

4 0.00 pločice malter 4 0.00 pločice malter

5 10.59 parket malter 5 10.59 parket malter

6 10.59 parket malter 6 10.59 parket malter

7 6.29 pločice malter 7 6.29 pločice malter

8 5.86 pločice malter 8 5.17 pločice malter

68.66 neto novo 67.97 neto novo

68.66 67.97

STAN 2 STAN 5

1 7.90 pločice malter 1 7.90 pločice malter

2 20.27 parket malter 2 20.27 parket malter

3 4.21 pločice malter 3 2.49 pločice malter

4 0.00 pločice malter 4 1.54 pločice malter

5 8.04 parket malter 5 8.04 parket malter

6 8.04 parket malter 6 8.04 parket malter

7 5.97 pločice malter 7 5.97 pločice malter

8 3.44 pločice malter 8 3.44 pločice malter

57.86 neto novo 57.69 neto novo

57.86 57.69

STAN 3 STAN 6

1 4.65 pločice malter 1 4.65 pločice malter

2 25.72 parket malter 2 25.72 parket malter

3 3.09 pločice malter 3 3.09 pločice malter

4 1.49 pločice malter 4 1.49 pločice malter

5 10.74 parket malter 5 10.74 parket malter

6 11.20 parket malter 6 11.20 parket malter

7 6.53 pločice malter 7 6.53 pločice malter

8 0.00 pločice malter 8 6.10 pločice malter

63.42 neto novo 69.52 neto novo

63.42 69.52

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

1 4.40 pločice malter 1 9.83 pločice malter

2 14.50 pločice malter 9.83 neto novo

18.90 neto novo 9.83

18.90

Ukupna neto površina sprata [m2] 205.00

Ukupna neto površina prizemlja [m2] 208.83 Ukupna bruto površina sprata [m2] 269.68

Ukupna bruto površina prizemlja [m2] 262.51 Ukupna BRGP objekta [m2] 532.19

Ukupna BRGP objekta [m2] 532.19 Ukupna neto površina objekta [m2] 413.83

Terasa Terasa

neto neto

Korisna površina STAN 3: Korisna površina STAN 6:

Soba Soba

Soba Soba

Kupatilo Kupatilo

Dnevna soba Dnevna soba

Kuhinja Kuhinja

Ostava Ostava

neto neto

Korisna površina STAN 2: Korisna površina STAN 5:

Hodnik Hodnik

Soba Soba

Soba Soba

Kupatilo Kupatilo

Terasa Terasa

Dnevna soba Dnevna soba

Kuhinja Kuhinja

Ostava Ostava

neto neto

Korisna površina STAN 1: Korisna površina STAN 4:

Hodnik Hodnik

Soba Soba

Kupatilo Kupatilo

Terasa Terasa

Kuhinja Kuhinja

Ostava Ostava

Soba Soba

Tabela površina u stambenom objektu P+Pk: Tabela površina u stambenom objektu P+Pk:

Hodnik Hodnik

Dnevna soba Dnevna soba

Korisna površina STAN 3:

Korisna površina STAN 6:neto

neto

Vettrobran Hodnik sa stepeništem

Hodnik sa stepeništem

Prostorija m2 pod plafon Prostorija m2 pod plafon 

Prizemlje Sprat

STAN 1 STAN 4

1 9.43 pločice malter 1 9.43 pločice malter

2 22.80 parket malter 2 22.80 parket malter

3 3.09 pločice malter 3 3.09 pločice malter

4 0.00 pločice malter 4 0.00 pločice malter

5 10.59 parket malter 5 10.59 parket malter

6 10.59 parket malter 6 10.59 parket malter

7 6.29 pločice malter 7 6.29 pločice malter

8 5.86 pločice malter 8 5.17 pločice malter

68.66 neto novo 67.97 neto novo

68.66 67.97

STAN 2 STAN 5

1 7.90 pločice malter 1 7.90 pločice malter

2 20.27 parket malter 2 20.27 parket malter

3 4.21 pločice malter 3 2.49 pločice malter

4 0.00 pločice malter 4 1.54 pločice malter

5 8.04 parket malter 5 8.04 parket malter

6 8.04 parket malter 6 8.04 parket malter

7 5.97 pločice malter 7 5.97 pločice malter

8 3.44 pločice malter 8 3.44 pločice malter

57.86 neto novo 57.69 neto novo

57.86 57.69

STAN 3 STAN 6

1 4.65 pločice malter 1 4.65 pločice malter

2 25.72 parket malter 2 25.72 parket malter

3 3.09 pločice malter 3 3.09 pločice malter

4 1.49 pločice malter 4 1.49 pločice malter

5 10.74 parket malter 5 10.74 parket malter

6 11.20 parket malter 6 11.20 parket malter

7 6.53 pločice malter 7 6.53 pločice malter

8 0.00 pločice malter 8 6.10 pločice malter

63.42 neto novo 69.52 neto novo

63.42 69.52

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

1 4.40 pločice malter 1 9.83 pločice malter

2 14.50 pločice malter 9.83 neto novo

18.90 neto novo 9.83

18.90

Ukupna neto površina sprata [m2] 205.00

Ukupna neto površina prizemlja [m2] 208.83 Ukupna bruto površina sprata [m2] 269.68

Ukupna bruto površina prizemlja [m2] 262.51 Ukupna BRGP objekta [m2] 532.19

Ukupna BRGP objekta [m2] 532.19 Ukupna neto površina objekta [m2] 413.83

Terasa Terasa

neto neto

Korisna površina STAN 3: Korisna površina STAN 6:

Soba Soba

Soba Soba

Kupatilo Kupatilo

Dnevna soba Dnevna soba

Kuhinja Kuhinja

Ostava Ostava

neto neto

Korisna površina STAN 2: Korisna površina STAN 5:

Hodnik Hodnik

Soba Soba

Soba Soba

Kupatilo Kupatilo

Terasa Terasa

Dnevna soba Dnevna soba

Kuhinja Kuhinja

Ostava Ostava

neto neto

Korisna površina STAN 1: Korisna površina STAN 4:

Hodnik Hodnik

Soba Soba

Kupatilo Kupatilo

Terasa Terasa

Kuhinja Kuhinja

Ostava Ostava

Soba Soba

Tabela površina u stambenom objektu P+Pk: Tabela površina u stambenom objektu P+Pk:

Hodnik Hodnik

Dnevna soba Dnevna soba

Korisna površina STAN 3:

Korisna površina STAN 6:neto

neto

Vettrobran Hodnik sa stepeništem

Hodnik sa stepeništem
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INGENIUM
PROJEKT 5

Osnova krovnih ravni

Višeporodični stambeni objekat P+1 i
pomoćni objekat Garaže P+0

Infinity trade

Srbobran, Petra bigina 8

IDEJNO REŠENJE - IDR

Jaše Tomića bb, Vrbas

Desanke Maksimović bb, Vrbas

Osnova krovnih ravni

01 - PROJEKAT ARHITEKTURE

3,1815

35 3,103 435

35
50

8
41

4
35

54
3

44
9

99
2

35
82

35

11
7

35
82

35
11

7

516 1,124 516 815 575 137

3,1655

35
64

0
35

24
7

35
82

35

52
6

58
3

1,
10

9 +8.575/a92.125

25°

25°

S



GSPublisherEngine 0.0.100.100
IDR-07/2020

Investitor:

Objekat:
Sadržaj:

Br. projekta:

Odgovorni projektant:

Vrsta projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Datum: Razmera: Broj crteža:
1:100

Zvezdan Šunjević d.i.a.

jul 2020.

INGENIUM
PROJEKT 6

Preseci

Višeporodični stambeni objekat P+1 i
pomoćni objekat Garaže P+0

Infinity trade

Srbobran, Petra bigina 8

IDEJNO REŠENJE - IDR

Jaše Tomića bb, Vrbas

Desanke Maksimović bb, Vrbas

Preseci

01 - PROJEKAT ARHITEKTURE
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A
Tampon šljunak 10cm
HI
AB ploča 12cm
TI 10cm
cementnta košuljica 4cm
Keramičke pločice/parket

B
Malter
Fert tavanica 20cm
TI 10cm
HI
cementnta košuljica 4cm
Keramičke pločice/parket

C Malter
Fert tavanica 20cm
TI 10cm

D
Žljebljeni crep
PP folija
Letve
Drveni rogovi 10/14cm

E Krečni malter
Opeka 25cm
TI stiropor 12cm
Demit fasada
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C
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INGENIUM
PROJEKT 7

Izgledi

Višeporodični stambeni objekat P+1 i
pomoćni objekat Garaže P+0

Infinity trade

Srbobran, Petra bigina 8

IDEJNO REŠENJE - IDR

Jaše Tomića bb, Vrbas

Desanke Maksimović bb, Vrbas

Izgledi

01 - PROJEKAT ARHITEKTURE
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INGENIUM
PROJEKT 8

Osnova prizemlja i krovnih ravni pomoćnog objekta Garaze

Višeporodični stambeni objekat P+1 i
pomoćni objekat Garaže P+0

Infinity trade

Srbobran, Petra bigina 8

IDEJNO REŠENJE - IDR

Jaše Tomića bb, Vrbas

Desanke Maksimović bb, Vrbas

Osnova prizemlja i krovnih ravni pomoćnog objekta Garaze

01 - PROJEKAT ARHITEKTURE
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Prostorija m2 pod plafon 

Prizemlje

G1 14.85 beton malter

G2 14.85 beton malter

G3 14.85 beton malter

44.55 neto novo

44.55

51.57

51.57

Ukupna bruto površina pomoćnog objekta

BRGP pomoćnog objekta

Garaža 3

Tabela površina u pomoćnom objektu Garaže P+0:

Garaža 1

Garaža 2

neto

Ukupna neto površina pomoćnog objekta
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